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Obec Ostry Grai v stulade s ustanovenim §6 ods. 2 zédkona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskor$ich predpisov a stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
&. V-2/2008 zo dia 21. novembra 2008, ktorym sa meni a dopiiia vynos Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR ¢. V-1/2006 zo dna 7. decembra 2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania v zneni neskorSich predpisov vydadva toto vSeobecne zdvdzné nariadenie (d’alej len
»VZN®):

Vseobecne zavizné nariadenie

Obce Ostry Grun
¢. 2/2018 zo diia 26. april 2018
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov postavenych s podporou Statu

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1) Toto nariadenie upravuje podmienky najmu v njjomnych bytovych domoch postavenych s
podporou Statu. Pri ur€eni podmienok ndjmu bytov v ndjomnych domoch postavenych s podporou
Statu sa postupuje v sulade so zdkonom NR SR ¢. 607/2003 Z. z. o statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorSich predpisov a v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR
& V-2/2008 zo dita 21. novembra 2008, ktorym sa meni a dopiiia vynos Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR €. V-1/2006 zo dila 7. decembra 2006 v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Vynos MV a RR SR*).

2) Najomné domy uvedeny v ods. 1 st vo vlastnictve Obce Ostry Gran (d’alej len ,,obce®).

3) Jednotlivé byty v bytovom dome sa nem6zu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom
do 40 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky pridelPovanie najomnych bytov

1) Obec Ostry Grun prednostne vyhovie Ziadosti ob¢anov s trvalym pobytom v Ostry Gran.
2) Ziadatel a ani manzelka ziadatela nie su vlastnikmi, alebo spoluvlastnikmi bytu, resp.
rodinného domu (vynimku v tomto bode moze udelit’ starosta obce z ddvodov rodinnych,
zdravotnych, alebo nevyhovujicich rodinnych pomerov s ohladom na deti) a podmienok
uvedenych v ¢lanku 4, ods. 3, pism. a), b), c).
3) Ziadatel' a s nim spoloéne posudzované osoby majii miniméalne po dobu jedného roka pred
podanim ziadosti preukazatene staly prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikania,
pripadne z dochodkového zabezpecenia (zakon ¢. 413/2002 Z. z. o socidlnom zabezpeceni v
zneni neskorSich predpisov), ktorého vySka presahuje Zivotné minimum aj po odpocitani vysky
najomného a sluzieb spojenych s byvanim.
4) V case pridelovania bytu a trvania najomnej zmluvy musi mat’ ndjomca a vSetky s nim
byvajlice osoby trvaly pobyt v obci Ostry Gran
5) Do zoznamu Ziadatel'ov o byty sa nezaradia osoby, ktoré :

a/ nespinaju podmienky Vynosu MV a RR SR,

b/ st ndjomcami druzstevneho bytu, alebo boli ndjomcami druzstevného bytu a tento



previedli na ini osobu,

¢/ porusuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli,

d/ nepriaznivua bytovi situdciu si zapricinili vlastnou vinou,

e/ maju nevyporiadané zavézky voci obci, alebo st ¢lenmi rodin s nevyporiadanymi zavazkami
voci obci,

f/ nedosiahli vek 18 rokov.

6) O prideleni bytov jednotlivym ziadatelom rozhoduje komisia zvolena obecnym zastupitel’stvom
(vyberom podl'a podmienok, napr. vek, prijem a d’alSich uvedenych v ¢lanku 4, pripadne losovanim
zo ziadatel'ov, ktori splnili podmienky pridelenia bytu).

Clanok 3
Sposob uZzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

1) Byty v bytovom dome je mozné uZivat’ len v ramci ndjomného vztahu.
2) Byty v bytovom dome je mozné prenajat’ len fyzickym osobam (d’alej len ,,ndjomca®) za
podmienok uréenych v tomto nariadeni.
3) Prenajimatel'om a spravcom bytov v bytovom dome je Obec Ostry Grun
4) Ngjomnu zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutarny zastupca obce na zdklade uznesenia
obecného zastupitel'stva.
5) N4jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitt, ktord neprevysi 3 roky s vynimkou, ak
najomcom je obcan so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 Vynosu MV aRR SR, u
ktorého doba najmu neprevysi 10 rokov.
6) Nijomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu modze byt uzatvorend len s obfanom so
zdravotnym postihnutim. Ak takyto obCan nepoziadal o uzatvorenie nijomnej zmluvy, moze sa
bezbariérovy byt prenajat, ale len na dobu urc€itl,, ktord neprevysi 1 rok. Po uplynuti tejto doby v
pripade, Ze zo strany obcCana so zdravotnym postihnutim stdle nie je zdujem, mdze sa zmluva
prediZit vzdy len na dobu jedného roka.
7) Doba ndjmu zac¢ina plynit’ diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
8) N4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak :

a/ ndjomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri

mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
b/ nad’alej spiiia podmienky najomcu v tomto nariadent,
¢/ nie je dovod na vypovedanie zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zakonnika,

d/ ndgjomca nema ziadne zavazky voci prenajimatel’ovi sivisiace s najmom bytu.
9) Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uzivanie bytu v bytovom dome je budici ndjomca
povinny zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podla tohto nariadenia mozno s ob¢anom
uzatvorit’ ndjomnt zmluvu. Spravca je opravneny vyradit zo zoznamu tych Ziadatelov, ktori na
zaklade vyzvy obce neaktualizuju tidaje do 30 dni odo dia jej dorucenia.
10) Zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu v bytovom dome eviduje obec.
11) Najomcov ur¢i komisia zo zoznamu ziadatel'ov.
12) N4jomca je povinny najneskorsie do 15 dni od dorucenia oznamenia o prideleni bytu podpisat’
njjomnu zmluvu. Pokial v stanovenom termine neddjde k podpisaniu ndjomnej zmluvy,
najomcovi zanikd ndrok na prideleny byt.
13) N4jomca musi najneskorSie v dent podpisania ndjomnej zmluvy, pred jej podpisanim, uhradit’
finanénu zabezpeku vo vySke 6 mesacnych splatok najomného na ucet obce. Pokial’ neddjde k
uhrade v ur¢enom termine ziadatel'ovi zanikd narok na prideleny byt.
14) Od najomcu v suvislosti s uzatvorenim ndjomnej zmluvy nebude prenajimatel’ pozadovat
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uZivanim bytu.
15) Obec pocas lehoty uvedenej v Cl. 1 ods. 3 umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,



prislusného krajského stavebného wradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zavazok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

16) Do njjomnych bytov sa na pobyt moéZu prihlasit’ iba nidjomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori ziju v spolocnej domacnosti a to na dobu trvania najmu.

17) U ngjomnych bytov nie je mozné realizovat podniajom bytu, vymeny bytov a prevod
vlastnickych prav.

18) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu a ani inej bytovej nahrady
po skonceni ndjmu uplynutim doby ndjmu a ani po skonceni najmu z akéhokol'vek dévodu.

19) Najomca nemdze vypovedat’ nagjomnu zmluvu skor ako je uvedené v zmluve o ndjme bytu,
jedine z obzvlast’ zavaznych dovodov, ktoré je povinny uviest’ vlastnikovi bytu.

20) Obec mdze vypovedat najomnu zmluvu pred ukonCenim jej platnosti podla osobitnych
predpisov (§ 711 Obcianskeho zékonnika).

21) K terminu skoncenia najmu sa nadjomca zavidzuje byt vypratat’ a v primeranom stave odovzdat’
prenajimatel’ovi, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

22) Akékol'vek upravy v bytoch budii mozné len s vyslovnym suhlasom obce a na vlastné naklady,
ktoré nebud narokovatelné v pripade zrusenie, resp. neprediZenia najmu.

Clénok 4
Najomca bytu

1) Byt sa prenajme najomcovi, ktorym moze byt :

a) fyzickd osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osdb s flou byvajicich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (§ 3 zdkona €. 601/2003 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov) neprevysuju trojnasobok zivotného minima (§ 2 zakona ¢.
601/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov) platného k 31. decembru predchadzajiuceho
kalendarneho roka, vypocitaného pre  ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne; pritom mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal,

b) mladé rodina, pricom za mladl rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoii jeden z manzelov

ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spita podmienku prijmu
podrla ods. a.),
2/ 'V zmluve o najme sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o nidjme a vo Vynose MV a RR SR a najomca bude
moznosti opakovaného najmu bytu informovany minimdlne tri mesiace pred dohodnutym
terminom ukoncenia ndjmu bytu; ak nepoziadala o uzavretie zmluvy o najme fyzicka osoba,
ktora spifia podmienku podl'a bodu 1, uzatvori sa zmluva o najme s najomcom, ktory spiia
niektora z tychto podmienok :

a) prijem najomcu a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla
osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime) vypocitany podl'a ods. 1
pism. a, prevySuje trojndsobok Zivotného minima a neprevySuje tri a pol ndsobok Zzivotného
minima; zmluvu o ndjme bytu mozno uzatvorit’ na dobu, ktora neprevysi dva roky a s njjomcom sa
modze uzatvorit’ zmluva o najme bytu opakovane pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o
najme bytu a v bode 1,

b) prijem ndjomcu a osdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podla
osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime) vypocitany podla ods. 1
pism. a, prevysuje tri a pol ndsobok Zivotného minima; zmluvu o ndjme moZzno uzatvorit’ na dobu,
ktora neprevysi dva roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu.

3) Ustanovenie § 5 ods. 1, pism. a Vynosu MV a RR SR sa nepouzije ak :

a) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktord je obfanom s tazkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 1 Vynosu MV a RR SR a ktorej mesaény prijem neprevysuje
Stvornasobok zivotného minima,

b) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktora zabezpecuje spolocenské, ekonomické a socialne



potreby obce, najmd Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpec¢nostné, alebo fyzickej osobe
uzivajucej najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov (zakon ¢.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych krivd) a tato fyzickd osoba nemd zabezpecené
byvanie; pricom podiel takto prenajatych bytov nemoze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vSak 1
byta

c¢) obec prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stvisi s vytvaranim novych pracovnych
miest v izemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej investicie, pricom podiel takto
prenajatych bytov nemoéze presiahnut’ 40 % bytov.

Clanok 5
Néijomné

1) Za uZivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit ndjomné a cenu sluZieb
poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu v lehotdich a spésobom dohodnutym v najomnej
zmluve.

2) Konkrétna vyska najjomného bude stanovend pri protokoldrnom prevzati bytov a jej vypocet
bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

3) Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych v stvislosti s uzivanim bytu sa postupuje podla
platnych cenovych predpisov.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1) V pripadoch tymto nariadenim neupravenych platia ustanovenia zédkona ¢. 607/2003 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov a Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR ¢. V-2/2008 zo dna 21. novembra 2008, ktorym sa meni
a doplia vynos Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR &. V - 1/2006 zo diia 7. decembra
2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov.

2 ) Navrh VSeobecne zavidzného nariadenia vyveseny od 9.4. 2018 do 26.04.2018, v uvedenej dobe
aj zverejneny na internetovej stranke obce.

4) Vyhodnotenie pripomienok k v§eobecne zavdznému nariadeniu dna 26.04.2018.

5) VSeobecne zavdzné nariadenie schvéalené uznesenim Obecného zastupitel'stva ¢. 16/2018 zo dia
26.04.2018.

6) VsSeobecne zdvdzné nariadenie vyhldsené vyvesenim na tdradnej tabuli od 9.04.2018 do
26.04.2018.

7) Vseobecne zavazné nariadenie nadobuda uc¢innost’ dna 1.05.2018.

Bc. Jana Angletova
starostka obce



